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Studio Notarile 

Dott. CARLO CAMOCARDI
ELENCO DOCUMENTI PER COMPRAVENDITA:

DOCUMENTI IDENTIFICATIVI:
Se persona fisica:
· Documento di identità e codice fiscale delle parti;
· Permesso di soggiorno (nel caso di cittadini stranieri);

· Autocertificazione per dati di residenza e di stato civile delle parti; è importante che chi è coniugato conosca il proprio regime patrimoniale (comunione o separazione dei beni). In caso di dubbio serve estratto di matrimonio prodotto dal comune; 

· Estratto di matrimonio prodotto dal comune in carta libera;

· Per stranieri: se sposati, c'è accordo o convenzione?

· Fotocopia della sentenza di separazione legale (per chi ha separato) o della sentenza di divorzio (per chi è divorziato);
Se società:

· Visura Camerale;

· Documento di identità del legale rappresentante;

· Documento di identità di tutti i soci che detengono più del 25% del capitale sociale (per verifica ai fini dell’Antiriciclaggio);

· Eventuale, a seconda del tipo di amministrazione: verbale che autorizzi l’operazione;

DOCUMENTI NECESSARI PER LA STIPULA:

· Atto di acquisto dell’immobile o dichiarazione di successione con cui l'immobile è stato ereditato ed eventuale copia conforme della pubblicazione del testamento (se successione testamentaria). Prima ce lo fate avere prima possiamo partire con le nostre ricerche;

· Certificato di morte in originale del defunto, qualora la provenienza sia una successione, al fine di eseguire la trascrizione dell'accettazione tacita di eredità;

· Copia del preliminare (compromesso), se presente;
· Copia dei mezzi di pagamento del prezzo di acquisto dell'immobile e dell'eventuale compenso al mediatore (e relativa fattura), sia per eventuali caparre che per il saldo prezzo (assegni e/o bonifici). Attenzione: se assegni bancari, devono essere datati;

· Dati e riferimento dell’agenzia di mediazione, se presente;

· Attestato di Prestazione Energetica, da prepararsi a cura di un termotecnico. Senza tale documento consegnatoci in originale al più tardi il giorno della stipula, non si può rogitare (necessario per la COMPRAVENDITA e non per il preliminare. Un originale verrà allegato all’atto e uno va consegnato all’acquirente);
· Certificazione di conformità urbanistica e catastale compilata da un tecnico (da consegnare in duplice copia in originale entro il giorno dell'atto) con relativa documentazione urbanistica (permessi di costruire, varianti, abitabilità, condoni, DIA, SCIA ecc); 

· Se vende una società ed il permesso di costruire è stato rilasciato dopo il 21.7.05: Postuma Decennale.

SE VI E’ MUTUO o BISOGNA FARE CANCELLAZIONE DI IPOTECA 

· Riferimenti della banca del mutuo;

· Riferimenti della banca della cancellazione/restrizione.

SE L’IMMOBILE E’ IN CONDOMINIO

· Il complesso edilizio di cui fa parte l’immobile si può considerare un condominio? Ha un regolamento ed è previsto il pagamento di spese condominiali?

· Certificazione dell’Amministratore di condominio sullo stato dei pagamenti del venditore. 

· Il condominio ha eseguito lavori di ristrutturazione?
SE L’IMMOBILE RICADE IN AREA PEEP

· Determina di prezzo massimo di cessione da richiedere in Comune, con particolare attenzione ai tempi di rilazio e al periodo di validità. Senza tale documento consegnatoci in originale al più tardi il giorno della stipula, non si può rogitare
SE CI SONO TERRENI

· Certificato di Destinazione Urbanistica da richiedere in Comune. Senza tale documento consegnatoci in originale al più tardi il giorno della stipula, non si può rogitare;
· Valore del terreno agricolo (eventualmente metteteci in contatto con il Vostro tecnico).

INFORMAZIONI NECESSARIE DA FORNIRE ALLO STUDIO:

· Prezzo di acquisto;

· Il fabbricato ha ottenuto contributi per il terremoto?

· Ci sono detrazioni fiscali in capo all’immobile? Se si, passano all’acquirente o restano al venditore?
· C'è credito d'imposta per la parte venditrice? La Stessa ha già proceduto al riacquisto di un’altra prima casa?
· Sono stati eseguiti lavori usufruendo di bonus edilizia (ad es. bonus 110)?
· C'è credito d'imposta per la parte acquirente? In questo caso, è necessaria la copia del rogito di acquisto e del rogito di vendita del precedente immobile (se al momento del "nuovo" acquisto, l'immobile precedente è già stato venduto/trasferito).
· Ai fini della normativa antiriciclaggio, l’acquirente dovrà dichiarare come ha reperito la provvista per acquistare l’immobile (se provvista propria derivante da lavoro, risparmi, mutuo, vendita di altri beni, eredità o se provvista fornita da terzi a titolo di donazione o prestito).

REQUISITI RICHIESTI PER USUFRUIRE DELLE AGEVOLAZIONI PREVISTE DALLA LEGGE SULLA "PRIMA CASA":

· essere residenti nel Comune in cui è posto l'immobile che si vuole acquistare o ottenere tale residenza entro diciotto mesi dall'acquisto dell'immobile, oppure svolgere la propria attività lavorativa nel Comune in cui è posto l'immobile acquistato;

· non essere titolari esclusivi o in comunione con il coniuge dei diritti di proprietà, usufrutto, uso e abitazione di altra casa di abitazione nel territorio del Comune in cui è situato l'immobile da acquistare; non essere titolari, neppure per quota, anche in regime di comunione legale, su tutto il territorio nazionale del diritto di proprietà, uso, usufrutto, abitazione e nuda proprietà su altra casa di abitazione acquistata (anche dal coniuge) usufruendo di agevolazioni "prima casa".
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